
โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี  รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ 

  กรกฎาคม – ธันวาคม  2568 

จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-1 

บทที ่1 

บทนํา 

 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี ตั้งอยู่ท่ีถนนเพชรบุรี  แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร  โครงการอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวี ประกอบดว้ยอาคาร คสล. จาํนวน 1 

อาคาร สูง 37 ชัน้ มีจาํนวนหอ้งชุดทั้งสิน้  324 หอ้ง ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั 323 หอ้ง 

และหอ้งชุดเพ่ือการพาณิชย ์1 หอ้ง บริเวณถนนเพชรบุรี ซึ่งเป็นถนนสายหลกัเช่ือมต่อทัง้ถนน

สุขุมวิท และถนนพญาไท ใกล้สถานท่ีท่องเท่ียว แหล่งช้อปปิ้ง ธุรกิจ ท่ีพักอาศัยกิจกรรมท่ี

หลากหลายอีกทัง้วฒันธรรมวิธีชีวิตของคนในชมุชนดึงดดูความสนใจของนกัท่องเท่ียวบนถนน

สายนีร้วมถึงการเดินทางท่ีสะดวกรวดเรว็ ดว้ยรถไฟฟ้า BTS โดยบรเิวณใกลเ้คียงสถานีราชเทวี 

มีจาํนวนโครงการอาคารชุดพกัอาศยัตัง้อยู่หลายโครงการ สาํหรบัโครงการอาคารชดุ ไอดีโอ คิว 

ราชเทวี เป็นโครงการอาคารชุดท่ีไดเ้ปิดตวัขึน้ใจกลางย่านท่ีสาํคญัเช่นนีโ้ดยมีท่ีตัง้โครงการอยู่

ทางถนนเพชรบุรี ตรงขา้มกบั เดอะแอตเดรสคอนโดมิเนียม และโครงการอาคารชุดบา้นกลาง

กรุง 
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โครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี ของนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี ซึ่ง

ไดร้บัการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลชุดตามกฏหมายว่าดว้ยนิติบุคคลอาคารชุด ดังแสดงใน

ภาคผนวก ก. ส ํานักงานตั้งอยู่ เลขท่ี515 ถนนเพชรบุ รี แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร  โดยโครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี จึงเขา้ข่ายท่ี จะตอ้งศึกษาและ

จัดทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นขอเปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร ตาม 

ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเ์ทคโนโลยีและสิ่งแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดประเภทและขนาดของ

โครงการ หรือกิจกรรมของราชการรฐัวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตอ้งจัดทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ฉบบัท่ี3 (พ.ศ.2539) ลงวนัท่ี22 มกราคม 2539 ซึ่งกาํหนดใหอ้าคารอยู่

อาศัยรวมท่ีมีจาํนวนหอ้งพักตัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป ตอ้งจัดทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อสาํนักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เพ่ือ

ประกอบการพิจารณาก่อนดําเนินการโครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ ตาม

หนงัสือ ท่ีทส 1009.5/1107 ลงวนัท่ี 4 กมุภาพนัธ ์2557 เรียบรอ้ยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ข 

นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวีจึงไดใ้ห้ บริษัท สเปเช่ียล แล็บ เอ็นไว แอนด ์

คอนซัลแตนท์ จํากัด ซึ่ งขึ ้น ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน ใบรับรองเลขท่ี 

20T141/1119 ดงัแสดงในภาคผนวก ค เป็นหน่วยงานกลาง Third party ในการตรวจวดัและ

วิเคราะหด์ัชนีคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ัดทาํรายงานตามท่ีกาํหนดใน มาตรการ

ป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี ในระยะดาํเนินการ ฉบับระหว่าง เดือนกรกฎาคม – 

ธันวาคม พ.ศ. 2568 เพ่ือนาํเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ต่อสาํนักงานนโยบายและ

แผนสิ่งแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอย่างเครง่ครดั 

 นอกจากทาํเลท่ีตัง้ ลักษณะโครงการและสิ่งอาํนวยความสะดวกโดยรอบโครงการท่ี

สอดคลอ้งกันอย่างดีแลว้ผูอ้อกแบบไดวิ้เคราะหข์อ้กาํหนดและขอบเขตของพืน้ท่ีจากปัจจัยท่ี

สาํคญัต่างๆเพ่ือทาํใหส้ามารถสรา้งสรรคอ์าคารท่ีมีรูปทรงท่ีมีความโดดเด่น เปิดท่ีว่างและพืน้ท่ี
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สีเขียวใหก้ับเมืองรวมทัง้มีความสอดคลอ้งกับการพัฒนาบริเวณแนวถนนเพชรบุรี ตอบสนอง

ประโยชน์ใช้สอยตามผังเมืองโซนพาณิชยกรรม โดยมีจุดมุ่งหมายท่ีจะทาํให้เห็นถึงความ

ทนัสมยัเพ่ือเป็นภาพลกัษณท่ี์ดีของถนนเพชรบรีุ และบรเิวณใกลเ้คียงต่อไป 

 อีกประการหน่ึงในการออกแบบอาคารโครงการ คือการสอดคลอ้งกบัขอ้กฎหมายเร่ือง

ระยะรน่และความสงูจากถนนสาธารณะ ดว้ยการพฒันารูปแบบในแนวทางท่ีลดพืน้ท่ีปกคลุม

อาคาร โดยการทาํใหพื้น้ท่ีอาคารมีลกัษณะเป็นรูปตัว L และถอยร่นอาคารเขา้ไปใหห่้างจาก

ถนนสาธารณะหลกัคือถนนเพชรบุรี เพ่ือใหเ้กิดพืน้ท่ีว่าง(Open Space)และพืน้ท่ีสีเขียวขนาด

ใหญ่ดา้นหนา้และทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการและสภาพแวดลอ้มขา้งเคียง 

 การพฒันาพืน้ท่ีดงักล่าวใหเ้ป็นโครงการอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวี จาํนวน 1 อาคาร 

สูง 37 ชั้น มีหอ้งชุดทั้งสิน้ 324 ห้อง ประกอบดว้ยหอ้งชุดพักอาศัยจาํนวน 323 หอ้ง หอ้งชุด

พาณิชยจ์าํนวน 1 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์170 คนั พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระ

ว่ายนํา้ หอ้งออกกาํลงักาย และพืน้ท่ีสีเขียว เป็นตน้ นบัเป็นการเพ่ิมทางเลือกใหแ้ก่ผูท่ี้ตอ้งการ

ท่ีพกัอาศยั ท่ีมีระบบสาธารณูปโภค และสิ่งอาํนวยความสะดวกครบครนั ในย่านท่ีอยู่อาศยัใจ

กลางเมือง 

 รายงานฉบับนี ้จัดทาํขึน้เพ่ือรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะดาํเนิน

โครงการ โครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี ประจาํเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 เพ่ือใหเ้ป็นไป

ตามเงื่อนไขท่ีกําหนดไว้ในหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ทาง

สิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี โดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี เป็น

ผูด้าํเนินการจดัทาํรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ ไอดีโอ คิว ราชเทวี เพ่ือให้

เป็นไปตามเงื่อนไขท่ีกาํหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหท์าง

สิ่งแวดลอ้ม 
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ทีต่ั้งโครงการอาคารชุด ไอดีโอ ควิ ราชเทวี 

 โครงการอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวี ประกอบดว้ยอาคารคสล. จาํนวน 1 อาคาร สูง 37 ชั้น มี

จาํนวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 324 หอ้ง ประกอบดว้ยหอ้งชดุพกัอาศยั 323 หอ้ง และหอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์1 หอ้ง 

ของบรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ตัง้อยู่ท่ีถนนเพชรบรุี (ติดกบัถนนเพชรบุรีซอย 9) แขวง

ถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร (ภาพที  2.1-1) 

 สภาพภูมิประเทศบริเวณพืน้ท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นท่ีราบ มีระดบัพืน้ดินของโครงการสงูกว่าถนน

เพชรบุรีประมาณ 30 เซนติเมตร และมีสภาพเป็นพืน้ท่ีราบเช่นเดียวกบัสภาพพืน้ท่ีโดยรอบสาํหรบัการใช้

ประโยชน์ที่ดินเป็นพืน้ท่ีว่าง และมีการล้อมรัว้สูงประมาณ 3 เมตร พรอ้มป้ายประชาสัมพันธ์โครงการ

บริเวณดา้นหนา้โครงการ (ภาพที  2.1-3) ส่วนพืน้ท่ีโดยรอบมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารพาณิชย ์บา้นพัก

อาศยั โรงแรม อาคารชุดพักอาศยั อพารต์เมนต ์ศนูยก์ารคา้ พืน้ท่ีก่อสรา้งรา้นอาหาร และพืน้ท่ีว่าง และมี

อาณาเขตติดต่อกบัพืน้ท่ีอ่ืนโดยรอบดงันี ้(ภาพที  2.1-4) 

 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารชุดพักอาศัยเพชร 9 ทาวเวอร ์สูง 23 ชัน้ ถัดไปเป็นบา้นพักอาศัยสงู 2 ชัน้ 

   (บา้นเลขท่ี539) 

ทิศใต ้  ติดกบั ถนนเพชรบุรีมีเขตทางกวา้งประมาณ 34 เมตร ถัดไปเป็นกรมการพลงังานทหาร 

   และอาคารชดุพกัอาศยั ดิ แอดเดรส สยาม สงู 24ชัน้ 

ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพักอาศัยสูง 2 ชัน้ (บา้นเลขท่ี547/1) ถัดไปเป็นถนนเพชรบุรีซอย 11 มีเขต

   ทางกวา้งประมาณ 6 เมตร 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนเพชรบุรีซอย 9 มีเขตทางกวา้งประมาณ 4-5 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย์

   สงู 4 ชัน้ จาํนวน 8 คหูา อาคารพาณิชยส์งู 3 ชัน้จาํนวน 8 คหูา และพืน้ท่ีว่าง 

   รกรา้ง 
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ภาพที  1.1 ที่ตัง้ และการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 
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ภาพที  1.2 ผงัโฉนดของโครงการ 
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ภาพที  2.1-3 สภาพพืน้ท่ีโครงการ 
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ภาพที  2.1-4อาณาเขตติดต่อโดยรอบโครงการ 
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1) การเดินทางเขา้สูพ่ืน้ที่โครงการ มีดงันี ้

1.2.2 การคมนาคมเขา้สูพ่ืน้ท่ีโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พืน้ท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 วิธี ไดแ้ก่ การเดินทางดว้ยระบบคมนาคม

ทางถนน และการเดินทางดว้ยรถไฟฟ้า มีรายละเอียดดงันี ้

 1) การเดินทางดว้ยระบบคมนาคมทางถนน 

 ในการเดินทางโดยรถยนตเ์พื่อมายงัพืน้ท่ีโครงการจะใชถ้นนเพชรบรีุ และถนนพญาไทเป็นเสน้ทาง

สายหลกัมีรายละเอียดดงันี ้(ภาพที  2.1-1) 

 1.1 เดินทางดว้ยถนนเพชรบุรี โครงการตัง้อยู่บนถนนเพชรบุรี ตรงขา้มกับกรมการ พลงังานทหาร 

สามารถเดินทางได ้2 กรณี คือ 

 - จากทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานครมุ่งหนา้ลงสูถ่นนเพชรบรุี (ประตนูํา้) เมื่อลง จากทางด่วน 

(บงัคบัเลีย้วซา้ย) ใหข้บัมุ่งหนา้ไปสูส่ี่แยกราชเทวี โดยโครงการจะ อยู่ทางดา้นขวามือ ตรงขา้มกบักรมการ

พลงังานทหาร ใหไ้ปกลบัรถบริเวณใต ้สะพานขา้มสี่แยกราชเทวี จากนัน้ขบัตรงมาอีกประมาณ 150 เมตร 

จะพบ โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ 

- จากทางด่วนพิเศษศรีรชั (ลงทางด่วนยมราช) เมื่อลงจากทางด่วน ใหข้ับมุ่งหนา้ ตรงมายังถนน

พิษณุโลก จากนัน้ใหก้ลบัรถบรเิวณถนนพิษณุโลก เพื่อเขา้สูถ่นน เพชรบุรี ขบัรถมุ่งหนา้ไปยงัสี่แยกราชเทวี 

โดยโครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ มี ระยะห่างจากสีแ่ยกราชเทวีประมาณ 200 เมตร 

- จากถนนเพชรบุรีฝ่ังตะวนัตกมุ่งหนา้สู่ตะวนัออก ผ่านสี่แยกราชเทวี รถยนตที์ จะ เขา้สู่โครงการจะ

ตอ้งหา้มขึน้สะพานขา้มสี่แยกราชเทวีโดยเด็ดขาด เน่ืองจากเมื่อ ลงจากสะพานขา้มแยกมีระยะห่างเพียง 

40 เมตร ซึ่งมีความกระชัน้ชิดในการ เลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สู่โครงการ และจะตดักระแสจราจรของรถยนตท่ี์ว่ิง

มาในทาง ราบปกติจาํนวน 2 ช่องจราจร ซึ่งจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ และความไม่ปลอดภัย โดยในกรณี

ดังกล่าวผูข้ับรถยนต์จะต้องหยุดรอสัญญาณไฟจราจรบริเวณสี่แยก ราชเทวี และขับตรงมุ่งหน้าเข้าสู่

โครงการซึ่งอยู่ห่างจากสี่แยกราชเทวีประมาณ 200 เมตร ซึ่งสามารถเลีย้วซ้ายเข้าสู่โครงการได้อย่าง

ปลอดภยั 

 1.2 เดินทางดว้ยถนนพญาไท 

 จากอนสุาวรียช์ยัสมรภมูิ ใหมุ้ง่หนา้เขา้สูถ่นนพญาไท ขบัตรงมาจนกระทั่งถึงสี่แยกราชเทวี ให้

เลีย้วซา้ยเพื่อเขา้สูโ่ครงการ ซึ่งโครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ ห่างจากสี่แยกราชเทวีประมาณ 200 เมตร 
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 2) การเดินทางดว้ยรถไฟฟ้า    BTS 

 โครงการอยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี ตามแนวถนนพญาไท มีระยะห่าง จากพืน้ท่ี

โครงการประมาณ 300 เมตร เมื่อลงจากรถไฟฟ้า BTS ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการสามารถเดิน ทางดว้ย

เทา้เขา้สูโ่ครงการ หรือใชบ้รกิารรถจกัรยานยนตร์บัจา้งไดโ้ดยสะดวก 

 

1.3 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวี เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งจัดเป็นอาคารสูง และ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ สูง 37 ชั้น มีความสูง 122.05 เมตร (ระดับพืน้หลังคา) จาํนวน 1 

อาคาร มีหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 324 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 323 หอ้ง และหอ้งชุดเพ่ือ

การพาณิชยจ์าํนวน 1 หอ้ง พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกและบริการ เช่น หอ้งออกกาํลงักาย 

สระว่ายนํ้า สวนหย่อม และท่ีจอดรถยนต์ เป็นต้น มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมทั้งสิน้ 

25,089.62 ตารางเมตร 

ขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ไอดีโอ คิว ราชเทวี จัดเป็นอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ

ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 323 หอ้ง และหอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยจ์าํนวน 1 หอ้ง ซึ่ง

รายละเอียดขนาด ดงัต่อไปนี ้

1. หอ้งชดุพกัอาศยั มี 3 รูปแบบ ดงันี ้

- รูปแบบ B ขนาดพืน้ท่ี 33.53-34.20 ตารางเมตร จาํนวน 207 หอ้ง 

- รูปแบบ C ขนาดพืน้ท่ี 47.00-50.55 ตารางเมตร จาํนวน 91 หอ้ง 

- รูปแบบ D ขนาดพืน้ท่ี 59.55 ตารางเมตร จาํนวน 25 หอ้ง 

2. หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย ์ขนาดพืน้ท่ี 123.96 ตารางเมตร จาํนวน 1 หอ้ง 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชนข์องอาคาร 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัยและการพักผ่อนเป็นหลัก 

พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกและบริการท่ีมุ่งเนน้สาํหรบัการใชชี้วิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มี

จาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั 323 หอ้ง หอ้งชุดเพ่ือการพาณิชย ์1 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์169 คนั มี

ขนาดพืน้ท่ีใชส้อยรวมทัง้โครงการเท่ากบั 25,089.62 ตารางเมตร ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้(ภาพท่ี 

2.2-1 ภาพท่ี 2.2-2) 
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ภาพท่ี 2.2-1 ผงับรเิวณโครงการ 
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ภาพท่ี 2.2-2แปลนพืน้ชัน้ที่ 1 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-13 

 
ภาพท่ี 2.2-2 (1) แปลนพืน้ชัน้ท่ี 2 
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ภาพท่ี 2.2-2 (2) แปลนพืน้ชัน้ท่ี 11,16 และ21 
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ภาพท่ี 2.2-2 (3) แปลนพืน้ชัน้ท่ี 34 
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ภาพท่ี 2.2-2 (4) แปลนพืน้ชัน้ท่ี 37 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-17 

 

 
ภาพท่ี 2.2-2 (5) แปลนพืน้ชัน้ท่ี 37M 

 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี  รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-18 

 
ภาพท่ี 2.2-2 (6) แปลนพืน้ชัน้ดาดฟ้า 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ขนาดพืน้ท่ีใชส้อย และกิจกรรมการใชส้อยประโยชนอ์าคาร โครงการอาคารชุด  ไอดีโอคิว 

ราชเทวี 

ชัน้ที่ กิจกรรมการใชส้อยประโยชนอ์าคาร ขนาดพืน้ท่ี (ตร.ม.) 

ชัน้ใตดิ้น ถงัเก็บนํา้ชัน้ใตดิ้น และบนัได 208.54 

 

 

 

ชัน้ท่ี 1 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

ท่ีจอดรถยนตภ์ายนอกอาคารจาํนวน 15 คนั หอ้งนิติบคุคลอาคารชดุ 

(ชัน้ ลอย) หอ้งนํา้สว่นกลาง โถงตอ้นรบั หอ้งพกัขยะรวม ท่ีจอดรถขยะ 

โถงลิฟต ์โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุเพื่อการพาณิชยจ์าํนวน 1 หอ้ง 

 

 

980.2 

 

ชัน้ที่ 2 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

พืน้ท่ีจอดรถยนตจ์าํนวน 22 คนั ทางว่ิงรถ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 

859.88 

 

ชัน้ที่ 3-6 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

พืน้ท่ีจอดรถยนตจ์าํนวน 26 คนั/ชัน้ (รวม 104 คนั) ทางว่ิงรถ โถงลิฟต์

โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 

3,601.71 

 

ชัน้ที่ 7 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

พืน้ท่ีจอดรถยนตจ์าํนวน 28 คนั ทางว่ิงรถ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 

899.93 

 

ชัน้ที่ 8 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งเอนกประสงค ์หอ้งสมดุ หอ้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า 

หอ้ง เคร่ืองป๊ัมนํา้ ถงัเก็บนํา้ชัน้ท่ี 8 หอ้งเคร่ืองพดัลม พืน้ท่ีสีเขียว บนัได

หลกั และ บนัไดหนีไฟ 

 

915.46 

 

ชัน้ที่  

9-24 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 

และ บนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 13 หอ้ง/ชัน้ (รวม 208 หอ้ง) 

 

 

10,562.3 

 

 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี  รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ 

  กรกฎาคม – ธันวาคม  2568 
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ชัน้ท่ี25 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

บนัได หลกั และบนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 12 หอ้ง 

 

 

655.59 

 

ชัน้ท่ี 

26-27 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 

และ บนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 12 หอ้ง/ชัน้ (รวม 24 หอ้ง) 

 

 

1,220.66 

 

ชัน้ท่ี 28 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

บนัได หลกั และบนัไดหนีไฟ 

ทรพัยส์ว่นบุคคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 11 หอ้ง 

 

615.44 

 

ชัน้ท่ี 

29-32 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 

และบนัไดหนีไฟ 

ทรพัยส์ว่นบุคคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 10 หอ้ง/ชัน้(รวม 40 หอ้ง) 

 

 

2,138.15 

 

 

ชัน้ท่ี33 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

บนัได หลกั และบนัไดหนีไฟ 

ทรพัยส์ว่นบุคคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 8 หอ้ง 

 

 

513.76 

 

 

ชัน้ท่ี34 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 

บนัได หลกั และบนัไดหนีไฟ 

ทรพัยส์ว่นบุคคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 7 หอ้ง 

 

 

465.75 
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ชัน้ที่ กิจกรรมการใชส้อยประโยชนอ์าคาร ขนาดพืน้ท่ี (ตร.ม.) 

 

 

ชัน้ท่ี35 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได หลกั 

และบนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 7 หอ้ง 

 

 

380.09 

 

 

ชัน้ท่ี36 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ หอ้งเคร่ืองสขุาภิบาล โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต์

ดบัเพลิง บนัได หลกั และบนัไดหนีไฟ 

 ทรพัยส์ว่นบคุคล  

หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน 6 หอ้ง 

 

 

382.56 

 

ชัน้ท่ี37 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

สระว่ายนํา้ หอ้งอบซาวน่า หอ้งนํา้สว่นกลาง พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟต์

โดยสาร โถง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 

393.85 

ชัน้

ท่ี37M 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ พืน้ท่ีสีเขียว บนัไดหลกั และ

บนัได หนีไฟ 

 

180.39 

ชัน้หนีไฟ

ทาง

อากาศ 

ทรพัยส์ว่นกลาง 

ลานหนีไฟทางอากาศ พืน้ท่ีสีเขียว บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

 

115.36 

 

รวมพืน้ท่ีใชส้อยของโครงการ 25,089.62 

 

2.2.4  ทรัพยส์่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทัง้หมด 

 โครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวี จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจาํนวน 1 นิติบุคคล โดย

จัดให้มีห้องสาํนักงานนิติบุคคลอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 มีขนาดพืน้ท่ีใช้สอยเท่ากับ 126.16 ตารางเมตร ซึ่ง

สามารถรองรับกรรมการนิติบุคคล และเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลได้ประมาณ 9 คน เพื่อดูแลและให้บริหาร 

จดัการโครงการ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ีทรพัยส์ว่นกลาง มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 - สระว่ายนํา้ หอ้งซาวน่า และหอ้งออกกาํลงักาย บรเิวณชัน้ท่ี 37 และ 37M 

 - หอ้งพักขยะรวม ประกอบดว้ยหอ้งพักขยะแหง้-รีไซเคิล หอ้งพักขยะเปี ยก และหอ้งพัก 

ขยะอนัตราย และหอ้งพกัขยะประจาํชัน้ 
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 - ถนน ทางเดินเทา้ และพืน้ท่ีจอดรถยนตข์องโครงการจาํนวน 169 คนั 

 - ถงัเก็บนํา้ชัน้ใตดิ้น ชัน้ท่ี 8 และชัน้ดาดฟ้า พรอ้มท่อ อปุกรณ ์และเครื่องสบูนํา้ประปา 

 - ถงับาํบดันํา้เสียรวม คสล. พรอ้มอปุกรณ ์

 - ระบบสขุาภิบาลสว่นกลางพรอ้มอปุกรณ ์

 - พืน้ท่ีสีเขียวบรเิวณโดยรอบและบนอาคารโครงการ 

 - หอ้งสาํนกังานนิติบคุคล หอ้งช่าง หอ้งเครื่องกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํา้สว่นกลาง 

 - โถงตอ้นรบั โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง บันไดหลกั บันไดหนีไฟ หอ้งไฟฟ้า และ

ทางเดินภายในอาคาร 

 - โครงสรา้ง และสิ่งก่อสรา้ง เพื่อความมั่นคง และเพื่อป้ องกนัความเสียหายต่อตัวอาคาร 

ชดุ เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน ตามหลกัวิศวกรรม 

 - ป้อมยาม ระบบคียก์ารด์เขา้-ออกอาคาร พรอ้มระบบควบคุม ระบบป้องกนัฟ้าผ่า ระบบ

ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ ป๊ัมนํ้าดับเพลิง และเครื่องอัดอากาศ ระบบป้องกันอัคคี ภัยของอาคาร ระบบ

โทรทศันว์งจรปิด (CCTV) พรอ้มอปุกรณ ์

 - หอ้งเอนกประสงค ์และหอ้งสมดุ ชัน้ท่ี 8 

 

2.2.5 จาํนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 จาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ ประเมินจากจาํนวนหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ และ จาํนวน

พนกังานภายในโครงการ ดงันี ้

 -หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด  <35 ตร.ม. (คิด 3 คน/หอ้ง) 207 หอ้ง 

 คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (207X3)    621 คน 

 -หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด >35 ตร.ม. (คิด 5 คน/หอ้ง) 116 หอ้ง 

 คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (116X5)    580 คน 

 -หอ้งชดุพาณิชย ์(คิด 5 คน/หอ้ง)       1  หอ้ง 

 คิดเป็นผูพ้กัอาศยั (1X5)         5 คน 

 -พนกังานของโครงการ       21 คน 

 รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั (621+580+5+10)            1,227 คน 
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1.4 ระบบน้ําใช้ 
 1.41 แหล่งน้ําใช ้

 แหล่งนํา้ใชท่ี้จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ นํา้ประปาจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในเขต การ

ใหบ้ริการของสาํนกังานการประปาสาขาแมน้ศรี โดยบริเวณดา้นหนา้ โครงการมีแนวโครงข่ายท่อนํา้ประปา

วางผ่านใหบ้รกิารแลว้  

 โครงการเชื่อมต่อท่อนํา้ประปา ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เขา้กบัท่อ ของการประปา

นครหลวง บรเิวณดา้นหนา้โครงการติดถนนเพชรบุรี ผ่านมาตรวดันํา้เพื่อจ่ายนํา้ใหก้บั หอ้งพกัอาศยัภายใน

อาคาร และจ่ายกับส่วนต่างๆ โดยเก็บไวย้ังถงัเก็บนํา้สาํรองใตดิ้น แลว้สูบส่งนํา้ขึน้ ไปยังถังเก็บนํา้ชัน้ท่ี8 

ผ่านท่อขนาด 150 มิลลิเมตร ด้วยเคร่ืองสูบนํา้ จาํนวน 3 ชุด อัตราการไหล 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/

เครื่อง และมีความสงูในการสบูส่ง 50 เมตร โดยถงัเก็บนํา้ใชช้ัน้ท่ี 8 มีความจุ เท่ากบั 65 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั 

จาํนวน 2 ถงั  รวมความจทุัง้สิน้ 130 ลกูบาศกเ์มตร หลงัจากนัน้จากถงั เก็บนํา้ชัน้ท่ี 8 จะถูกสบูสง่ขึน้ไปยงั

ถงัเก็บนํา้ชัน้ท่ี 36 ผ่านท่อขนาด 150 มิลลิเมตร ดว้ยเคร่ืองสบูนํา้ จาํนวน 3 ชุด อตัราการไหล 40 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง/เครื่อง และมีความสูงในการสูบส่ง 110 เมตร โดยถังเก็บนํา้ใชช้ัน้ท่ี 36 มีความจุเท่ากับ 20 

ลกูบาศกเ์มตร/ถงั จาํนวน 2 ถงั  รวมความจุทัง้สิน้ 40 ลกูบาศกเ์มตร จากนัน้นํา้จะถูกจ่ายออกจากถงัเก็บ

นํา้ชั้นท่ี 36 ลงไปยังห้องพักต่างๆ หรือส่วนต่างๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศัย Package Booster 

Pump จาํนวน 3 ชุดเพื่อเพิ่มแรงดันในชัน้ท่ี 30-37 หลังจากนัน้จะจ่ายนํา้ลงโดยอาศัยระบบแรงโนม้ถ่วง

ของโลกในชัน้ท่ี 24-29  และวาลว์ลดความดนัก่อนจ่าย ใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและสว่นต่างๆ 

  

1.4.2 ปริมาณการใช้น้ํา 

 คาดว่าโครงการจะมีปรมิาณการใชน้ํา้รวมเฉลี่ยทัง้หมดประมาณ 251.24 ลูกบาศกเ์มตร/วัน หรือ 

10.47 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง และปริมาณการใชน้ํา้ในชั่วโมงสูงสุด 23.55 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (คิดจาก 

2.25 เท่าของปรมิาณการใชน้ํา้เฉลีย่) โดยมีกิจกรรมการใชน้ํา้ ดงันี ้

 - สว่นหอ้งพกัทัง้หมด     240.2 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์   0.225 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- ปรมิาณนํา้ใชจ้ากพนกังาน    0.75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- ปรมิาณนํา้เติมสระว่ายนํา้   5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- ปรมิาณนํา้ใชข้องหอ้งอกกาํลงักาย  4.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- ปรมิาณนํา้รดนํา้ตน้ไม ้    1.026 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- ปรมิาณนํา้ลา้งหอ้งพกัขยะรวม    0.0366 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ รวมทัง้สิน้   251.24 ลูกบาศกเ์มตร/วัน 

 

1.4.3 การสาํรองน้ําใช ้ 

โครงการจะเชื่อมท่อนํา้ประปาของโครงการกับท่อนํา้ประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่าย

ท่อผ่านด้านหน้าโครงการ ขนาดท่อจ่ายนํา้มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร ในขณะท่ีท่อหลักของ

โครงการท่ีนาํไปเชื่อมต่อมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร นาํนํา้ประปามายงั ถงัเก็บนํา้ สาํรองใต้

ดินของโครงการ มีขนาดความจขุองถงัเก็บนํา้ 

 

-  ถังสาํรองนํา้ชั้นใตดิ้น    ถังสาํรองนํา้ใชท้ั่วไปบริเวณชัน้ใตดิ้นของอาคาร จาํนวน 2 ถัง 

ขนาดความจ ุ205 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั รวมความจุ 410 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้าํหรบัสาํรองทัง้นํา้ใชท้ั่วไปเท่ากบั 

324 ลกูบาศกเ์มตร และใชส้าํหรบั สาํรองดบัเพลิง 86 ลกูบาศกเ์มตร โดยนํา้จะถูกสบูขึน้ไปเก็บไวใ้นถงัเก็บ

นํา้ชัน้ ที่ 8 ของอาคาร 

 -  ถังสาํรองนํา้ชั้นท่ี   8  จาํนวน 2 ถัง ความจุ 65 ลูกบาศก์เมตร/ถัง  รวมขนาด ความจุ

ประมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร ใช้สาํหรบัสาํรองทั้งนํา้ใช้ทั่วไปเท่ากับ 44 ลูกบาศก์เมตร และใช้สาํหรบั

สาํรองดบัเพลิง 86 ลกูบาศกเ์มตร โดยนํา้จะถกู สบูขึน้ไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนํา้ชัน้ท่ี 36 ของอาคาร 

 - ถังสาํรองนํา้ชัน้ท่ี    36  จาํนวน 2 ถัง ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ถัง  รวมขนาด ความจุ

ประมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้าํหรบัสาํรองนํา้ใชท้ั่วไป 

 - ถังเก็บนํา้ใชทุ้กถังจัดให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 1.0x1.0 เมตร และ 0.3x0.3 เมตร เพื่อ

ความสะดวกและปลอดภยัในการลา้ง หรือซ่อมบาํรุง 

 - ภายในถังเก็บนํา้ใชทุ้กถัง จัดใหม้ีการเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนจากสาร มลพิษท่ี

อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตัวบ่อเก็บนํา้โดยสารเคลือบตอ้ง เป็นชนิดท่ีปลอดภัยต่อสิ่งแวดลอ้ม 

และปลอดภยัต่อการอปุโภคบรโิภคของผูพ้กัอาศยั 

 การสาํรองนํา้ใชข้องโครงการ 

-  ถังสาํรองนํา้ใต้ดิน ชัน้ท่ี 8 และชั้นท่ี 36 มีปริมาณนํา้ใชท้ั่วไปรวมทั้งสิน้ 408 ลูกบาศก์

เมตรสาํรองนํา้ใชไ้ดน้าน (408/251.24) 1.62 วนั  

-  ถงัสาํรองนํา้ดบัเพลิงชัน้ใตดิ้น แลชัน้ท่ี 8 มีปรมิาณความจรุวม 172 ลกูบาศก ์

เมตร สาํรองนํา้ใชไ้ดน้าน 47.8 นาที 
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ภาพท่ี 2.4-2 ผงัระบบนํา้ประปาของโครงการ 
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ภาพท่ี 2.4-2 (1) ไดอะแกรมระบบนํา้ประปาโครงการ 
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 1.4.4  ระบบจ่ายน้ําดับเพลิง 

 โครงการจดัเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งการจ่ายนํา้ดบัเพลิงของโครงการ จะจ่าย

ผ่านท่อยืนหลกัสาํหรบัดบัเพลิงจาํนวน 3 ท่อยืน สาํหรบัดับเพลิง เพื่อจ่ายนํา้ต่อใหแ้ก่อปุกรณด์ับเพลิง คือ 

หัวฉีดนํา้ดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) ท่ีมีอยู่ทุกชั้นของอาคารพักอาศัย (ภาพท่ี 2.4-3 และ

รายการคาํนวณดังแสดงในภาคผนวกท่ี 2) คิดเป็นอัตราความตอ้งการนํา้สาํหรบัดับเพลิง 216 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง 

 โครงการจัดใหม้ีถังเก็บนํา้สาํหรบัดับเพลิงชัน้ใตดิ้น และชัน้ท่ี 8 ขนาดความจุรวม 172 ลกูบาศก์

เมตร (สามารถสาํรองได้นาน 47.8 นาที) โดยระบบดับเพลิงภายในโครงการจะแบ่งโซนการ จ่ายนํ้า

ดบัเพลิงออกเป็น 2 โซนตามระดบัความสงูของอาคาร ประกอบดว้ย 1. พืน้ท่ีจ่ายนํา้Low Zone (จ่ายใหก้บั

ชัน้ใตดิ้น-ชัน้ท่ี 23)  2.พืน้ท่ีจ่ายนํา้High Zone (จ่ายใหก้บัชัน้ที่ 24-ชัน้ท่ี 37-M) 

 

 
ภาพท่ี 2.4-3 ไดอะแกรมระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 
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 1.4.5  น้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

 1) การประมาณปรมิาณนํา้เสียและสิ่งปฏิกลู 

 นํา้เสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการดาํเนินชีวิตตามกิจวตัรประจาํวนัของ บคุคลทั่วไป 

เช่น การซกัลา้ง การอาบชาํระ หอ้งสว้มและครวั คาดว่ามีปรมิาณนํา้เสียเกิดขึน้ของโครงการ ประมาณ 

200.99 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคิดท่ีรอ้ยละ 80 ของปรมิาตรนํา้ใชเ้ฉลี่ย (ไม่รวมนํา้สระว่ายนํา้ และรดนํา้

ตน้ไม)้ ซึง่คณุภาพนํา้เสียเป็นประเภทนํา้เสียชมุชนทั่วไป 

 2) ระบบระบายนํา้เสียและสิ่งปฏิกลูภายในโครงการ 

 นํา้เสียทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหลง่กาํเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดั นํา้เสีย

รวมของโครงการ ซึง่ฝังอยูใ่ตดิ้นบรเิวณทางรถว่ิงดา้นทิศตะวนัตก ระบบระบายนํา้เสียและสิ่งปฏิกลูของ

โครงการ ประกอบดว้ย 

 - ท่อระบายนํา้เสีย จากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายนํา้จากการอาบ 

และซกัลา้ง รวมถึงอ่างลา้งชาํระภาชนะจากสว่นเตรียมอาหารของหอ้งพกัทกุหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ี

มีการใชน้ํา้สาํหรบัชาํระลา้งที่ไม่ใช่สว้ม 

 - ท่อระบายสิ่งปฏิกลู (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ 

ภายในหอ้งสว้ม 

 - ท่ออากาศ (Vent  Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจาก ระบบ

ระบายนํา้เสียและสิง่ปฏิกลู ไดแ้ก่ ท่อนํา้เสียจากสว้ม ท่อนํา้เสียจากการอาบ และซกัลา้ง และระบบบาํบดั

นํา้เสีย เพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความดนัภายใน ระบบท่อระบายนํา้ใหเ้ปลี่ยนแปลงนอ้ยท่ีสดุ 

นอกจากนีย้งัช่วยใหม้ีอากาศหมนุเวียน ในท่อระบายนํา้เพื่อดกักลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

 3) ระบบบาํบดันํา้เสีย    และสิ่งปฏิกลู 

 โครงการใชร้ะบบบาํบดันํา้เสียรวม 1 ชดุ รองรบันํา้เสียจากหอ้งนํา้ การอาบ ซกัลา้ง ทาํครวัของ

หอ้งชดุพกัอาศยัและจากหอ้งพกัขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมนํา้เสียภายในอาคาร เขา้ระบบ

บาํบดันํา้เสียรวมชนิดเติมอากาศ ซึง่ฝังไวใ้ตดิ้น บรเิวณลานจอดรถยนตด์า้นทิศตะวนัตกของ อาคาร 

ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ บ่อดกัไขมนั บ่อปรบัสมดลุ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อสบูนํา้ออก บ่อเก็บ

ตะกอน รายละเอียดและขัน้ตอนการบาํบดันํา้เสีย ดงัแสดงในภาพที่ 2.4-4 
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 4) การตรวจคณุภาพนํา้ทิง้ 

 การตรวจวัดคุณภาพนํา้ทิง้ท่ีผ่านการบาํบัดนํา้เสียรวมจาํนวน 1 จุด ได้แก่ บ่อสูบนํา้ออก ของ

ระบบบาํบัดนํ้าเสียรวม (ภาพท่ี 2.4-4) ตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิง้เดือนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา เปิด

ดาํเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง 

กาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํา้ทิง้จากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 

 
ภาพท่ี 1.3 ผงัระบบบาํบดันํา้เสียของโครงการ 
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 1.6  ระบบระบายน้ํา และการป้องกันน้ําท่วม 

 โครงการจัดใหม้ีการปรบัระดับดินถมรอบโครงการ +0.20 เมตร (อา้งอิงระดับ +0.00 ของ ถนน

เพชรบรุี) สาํหรบัระดบัของถนนภายในโครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบัแบบสถาปัตยกรรม และเป็นไป

ตามขอ้กาํหนดของกฎหมาย เพื่อใหม้ีความลาดชนัของทางลาดขึน้ลานจอดรถยนตข์องอาคาร ไม่เกินรอ้ย

ละ 15 ดงัแสดงในภาพท่ี 2.4-5 

 จากการสอบถามชุมชนท่ีอยู่บริเวณใกลเ้คียงโครงการ เจา้ของโครงการ และฝ่ายสิ่งแวดลอ้ม และ

สขุาภิบาล เขตราชเทวี พบว่า จากเหตกุารณน์ํา้ท่วมพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร ในปี พ .ศ. 2554 บริเวณ พืน้ท่ี

โครงการและโดยรอบไม่มีนํา้ท่วมพืน้ท่ีแต่อย่างใด ในกรณีท่ีฝนตกหนักติดต่อกนัหลายชั่วโมง อาจ จะมีนํา้

ท่วมขงัสงูประมาณ 3-5 เซนติเมตร บา้งเป็นบางครัง้ บรเิวณดา้นหนา้ปากซอยเพชรบรีุ 9 

 
ภาพท่ี 1.4 ผงัระบายนํา้ของอาคารชดุ ไอดีโอ คิว ราชเทวี 
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 1.7  การกาํจัดขยะมูลฝอย 

 เมื่อเปิดดําเนินโครงการมีปริมาณขยะเกิดขึน้ประมาณ 3.693 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย พื ้นท่ี

โครงการอยู่ในเขตรบัผิดชอบของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนักงานเขตราชเทวี เพื่อ

นาํไปดาํเนินการกาํจดัดว้ยวิธีฝังกลบ (Sanitary Landfill) สาํหรบัช่วงเวลาที่เขา้มาเก็บขนขยะบริเวณ พืน้ท่ี
ี

โครงการ และโดยรอบ จะใชร้ถประเภทอัดมูลฝอย ขนาด 10 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 คัน เก็บขน ในช่วง

เวลากลางคืน ตัง้แต่เวลา 24.00–05.00 น.ของทุกวนั โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมพืน้ท่ีสาํหรบัให ้รถขยะเขา้

จอด เพื่อจดัเก็บขยะอยู่ตรงกบัประตูหอ้งพกัขยะรวม (ภาพท่ี 2.4-7(2)) เพื่อใหเ้กิดความ สะดวก ซึ่งจะทาํ

ใหเ้กิดความปลอดภัยต่อผูใ้ชถ้นนภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ท่ีท่ีเขา้มาเก็บขนขยะ จึงคาดว่าการเขา้

มาเก็บขนขยะของโครงการ จะสามารถจัดเก็บขยะไดอ้ย่างสะดวก และไม่มีขยะตกคา้ง ภายในโครงการ 

ทัง้นีโ้ครงการไดร้บัหนังสือยืนยันความสามารถในการดาํเนินการจัดเก็บขยะมูลฝอยและ สิ่งปฏิกูลจาก

สาํนกังานเขตราชเทวี ดงัแสดงเอกสารในภาคผนวกที่ 1 
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ภาพท่ี 2.4-7 แสดงตาํแหน่งและแบบขยายหอ้งพกัขยะประจาํชัน้ 
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ภาพท่ี 2.4-7(1)แบบรายละเอียดท่ีพกัขยะรวมของโครงการ 
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ภาพท่ี 2.4-7(2)ผงัเสน้ทางเขา้เก็บขนขยะ 
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 1.8  ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 

 โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งอยู่ในพืน้ท่ีการใหบ้ริการของการไฟฟ้า นครหลวง

เขตสามเสน ซึ่งคาดว่าโครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 1,465.099 KVA.(รายการ

คาํนวณดังแสดงในภาคผนวกท่ี 2) โดยไดติ้ดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Dry type transformer ขนาด 

1,000 KVA จาํนวน 2 ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องไฟฟ้า ชัน้ท่ี 8 เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให ้เป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ่าเขา้สู่

อปุกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 

 2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

 ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเครื่องกาํเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จาํนวน 1 ชุด เป็นเครื่อง กาํเนิด

ไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล และแบตเตอรี่ โดยติดตัง้ภายในหอ้งกาํเนิดไฟฟ้า ชัน้ท่ี 8 ทัง้นีไ้ด้

จดัใหม้ีระบบป้องกนัเสียงดงั และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทาํงานของเครื่อง โดยจ่ายแยก ไปยงัตูเ้มน

สวิทซไ์ฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครื่องใชไ้ฟฟ้า กรณีไฟฟ้านคร

หลวงเกิดขดัขอ้ง 

 3) ระบบปอ้งกนัไฟฟ้ารั่ว     และปอ้งกนัฟ้าผ่า 

 โครงการจัดใหม้ีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้ารั่วและกระแสไฟฟ้า ลัดวงจร 

และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตัวนาํล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอันตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน ของการ

ไฟฟ้านครหลวง  นอกจากนี้ยังจัดให้มีสายสัญญ าณ โทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และ

สายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วนหลอดไฟและอปุกรณไ์ฟฟ้า อ่ืนๆ กาํหนดใชเ้ป็น

แบบประหยดัพลงังาน 

 1..9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสูง ไดอ้อกแบบติดตัง้ระบบ 

ป้องกันอัคคีภัยตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันี ้ (ภาพท่ี2.4-10 ในการนาํเสนอ ภาพตาํแหน่งการ

ติดตัง้อุปกรณเ์ตือนภยั และอปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภัย บริษัทท่ีปรกึษาจะนาํเสนอบางชัน้ เน่ืองจากตาํแหน่ง

การติดตั้งอุปกรณ์ป้องกัน และแจง้เหตุไฟไหม้ บางชัน้มีการติดตั้งในตาํแหน่งเดียวกัน หรือตาํแหน่งท่ี

ใกลเ้คียงกนั) 
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ภาพท่ี2.4-10แปลนระบบปอ้งกนัอคัคีภยัชัน้ 1 ของโครงการ 
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ภาพท่ี2.4-10(1)แปลนระบบปอ้งกนัอคัคีภยัชัน้ 2 ของโครงการ 
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ภาพท่ี2.4-10(2)แปลนระบบปอ้งกนัอคัคีภยัชัน้ 9-24ของโครงการ 
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ภาพท่ี2.4-10(3)แปลนระบบปอ้งกนัอคัคีภยัชัน้ 37ของโครงการ 
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1.10 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศภายในหอ้งชดุพกัอาศยัแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงันี ้

 1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ดัลม

ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ ภายในหอ้งนิติบุคคล หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเก็บของ และหอ้งนํา้

ของหอ้งพกัอาศยั 

 2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของหอ้งชุดพักอาศัย ไดแ้กประตู และ

หนา้ต่าง แบบกระจกเลื่อน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้ง ชดุพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 

 

 1.11 พืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 

 พื ้นท่ีสีเขียว และพื ้นท่ีส ําหรับพักผ่อนนันทนาการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ เป็นพื ้นท่ี 

ส่วนกลางท่ีผูพ้ักอาศัยสามารถเขา้ไปใชป้ระโยชนใ์นการพักผ่อน ผ่อนคลาย ออกกาํลงักาย  บรเิวณสวน 

หย่อม และตน้ไมบ้ริเวณรอบๆ โครงการได ้ซึ่งการออกแบบพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการจะหลีกเลี่ยง ตาํแหน่ง

ของการปลูกไมยื้นตน้บนระบบท่อระบายนํา้ ท่อนํา้REUSE ระบบบาํบดันํา้เสีย และแนวรัว้ของ โครงการ 

สาํหรบัรายละเอียดการจดัพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการเป็นตามเกณฑม์ีดงันี ้

 

พืน้ที่สีเขียวตามขอ้กาํหนด พืน้ที่สีเขียวของโครงการ หมายเหต ุ

1. พืน้ที่สีเขียวไม่นอ้ยกว่า 1 คนต่อ 1 ตร.ม. 

-จาํนวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ= 1,216 คน 

-พืน้ท่ีสีเขียวที่ตอ้งจดัใหม้ี      = 1,216 ตร.ม. 

-ชัน้พืน้ดินไม่นอ้ยกว่า 50% =  608 ตร.ม. 

-ปลกูไมยื้นตน้ ชัน้พืน้ดิน   = 304  ตร.ม. 

1. จดัใหม้ีพืน้ที่สเีขียว 1 คนต่อ 1.01 ตร.ม. 

-จาํนวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 1,216  คน 

-พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ   = 1,229.30 ตร.ม. 

- พืน้ที่สีเขียวชัน้พืน้ดิน= 610.79  ตร.ม. 

- ปลกูไมยื้นตน้ ชัน้พืน้ดิน      =392.30 ตร.ม. 

มากกว่าเกณฑ์

กาํหนด 

2. พืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืนตามมติครม. 

(ไม่นอ้ยกว่า 50% ของพืน้ท่ีว่างตามกฎหมาย 

ควบคมุอาคาร)  =  ( 30  X 2,521.6) /2/100 

 ไม่นอ้ยกว่า      = 378.24 ตร.ม. 

- จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวยั่งยืนชัน้พืน้ดิน= 392.30 

ตร.ม. 

มากกว่าเกณฑ์

กาํหนด 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-53 

 
 

 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-54 

 

วัตถุประสงคข์องการจัดทาํรายงาน 

 1.2.1 เพ่ือสรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการ ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี โดยบริษัท        

เอสเอ็มซี พรอ็พเพอรต์ี ้ซอฟต ์ระยะดาํเนินโครงการ 

 1.2.2 เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่า

มาตรฐานท่ีหน่วย ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการ

สิ่งแวดลอ้มต่อไป 

 1.2.3 เพ่ือเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มภายใน โครงการและต่อพืน้ท่ีรอบโครงการ 

 1.2.4 เพ่ือสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในการนาํเสนอกับองคก์รและหน่วยงาน

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีกาหนดไวท้ั้งในส่วนของทาง

บรษัิทเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

ขอบเขตการศึกษา 

 ดาํเนินการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

ของโครงการไอดีโอ คิวราชเทวี โดยบริษัท เอสเอ็มซี พร็อพเพอรต์ี ้ซอฟต ์จาํกัด ท่ีระบุไวใ้น

หนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทัง้รวบรวมเอกสารเพ่ือเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบตัิตาม

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีครอบคลมุในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิ

ประเทศ คุณภาพอากาศโดยทั่วไป ระดบัเสียงโดยทั่วไป การจัดการมูลฝอย การบาํบดันํา้เสีย 

การระบายและการป้องกันนํา้ท่วม การจัดการมลูฝอย สภาพเศรษฐกิจและสงัคม สาธารณสุข 

และการจดัการสระว่ายนํา้ เป็นตน้ 

 

 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-55 

 

วิธีการศึกษาและจัดทาํรายงาน 

 การจัดทาํรายงานฯ จะดาํเนินการตามแนวทางการจัดทาํรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดโดยสาํนักวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม สาํนักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม มีรายละเอียดการดาํเนินงานต่อไปนี ้

 ตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีเสนอไว้

ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และขอ้กาํหนดเพ่ิมเติม โดยคณะกรรมการผู้

ชานาญการสิ่งแวดลอ้มของสาํนกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม โดยมี

ขอบเขตของการดาํเนินงานดงัต่อไปนี ้

• จัดทําตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี

กาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

• เหตผุลท่ีไม่ปฏิบตัิหรือไม่สามารถปฏิบตัิตามมาตรการไดอ้ย่างครบถว้น 

• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปลี่ยนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการ

วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มพรอ้มใหเ้หตผุลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักลา่ว 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้มในบริเวณพืน้ท่ีโครงการและพืน้ท่ีใกลเ้คียง

โครงการ ตามกาํหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และรายละเอียดการ

ตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มลูการนาํเสนอดงัต่อไปนี ้

• ผลการตรวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้มวิเคราะหผ์ล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคณุภาพ

สิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

• แสดงภาพถ่ายขณะทาํการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย

สถานท่ีตรวจวดั 
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แผนการดาํเนินการ 

 จากรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการไอดีโอ คิว ราชเทวี โดยบริษัท      

เอสเอ็มซี พร็อพเพอรต์ี ้ซอฟต ์จาํกดั โดยรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มผ่านการเห็นชอบจาก

สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มเม่ือพฤษภาคม 2556 ทาง

โครงการ ไอดีโอ คิว ราชเทวี โดยบริษัท เอสเอ็มซี พร็อพเพอรต์ี ้ซอฟต ์จาํกดั จึงไดจ้ดัใหมี้แผน

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม แสดงดงัตารางท่ี 1.5-1 

 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ                                                                                                                           กรกฎาคม  – ธันวาคม  2568 

จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-57 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม  2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.แหลง่นํา้ใช ้ พืน้ท่ีโครงการ 

-  ตรวจสอบการทาํงานของระบบท่อสง่นํา้และระบบจ่าย 

นํา้ประปา 

-  ตรวจสอบรอยแตกรา้ว ของถงัเก็บนํา้ใตด้ินและดาดฟ้า 

-  ประกาศกระทรวงสาธารณะสขุ ฉบบัท่ี135 (พ.ศ. 

2534) เร่ือง นํา้ บริโภคในภาชนะบรรจท่ีุมิดชิด 

 

* 
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* 
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2.การใชไ้ฟฟ้า พืน้ท่ีโครงการ 

-  ตรวจสอบการรั่วไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟ้า  

ใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ 

-  ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า และระบบ 

ไฟฟ้าตามคู่มือแนะนาํผลิตภณัฑ ์

 

* 

 

 

 

* 
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* 

 

* 

หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
 แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาค 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3.การจดัการขยะ -  ตรวจสอบถงัขยะ และหอ้งพกัขยะรวมใหมี้สภาพท่ีดีอยู ่

เสมอ ถา้มีการผกูรอ่น หรือชาํรุดตอ้งดาํเนินการแกไ้ข 

ทนัที 

-  ตรวจสอบปรมิาณขยะตกคา้ง บรเิวณท่ีพกัขยะรวม 

และภาชนะรองรบัมลูฝอย หากพบว่ามีขยะตกคา้งตอ้ง 

รีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

-  ตรวจสอบความสะอาดของหอ้งพกัขยะรวมใหส้ะอาด 

อยู่เสมอ 

-  ตรวจสอบประตหูอ้งพกัขยะรวม โดยตอ้งปิดทกุครัง้ท่ีมี 

การเก็บขน และไม่เปิดทิง้ประตทิูง้ไว ้

-  ตรวจสอบการเจรญิเติบโตของตน้ไม ้หากพบว่าตน้ไม ้

เห่ียวเฉา หรือตายใหบ้าํรุง ดแูลและปลกูซ่อมทนัที 
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* 

หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การคมนาคม - ตรวจสอบหา้มมิใหป้ระกอบกิจการใดๆรวมทัง้การ

ก่อสรา้งในบรเิวณท่ีจดัไวส้าํหรบัเป็นพืน้ท่ีจอดรถยนต ์อนั

จะทาํใหพื้น้ท่ีจอดรถยนตล์ดลง 

* * * * * * 

5. การปอ้งกนัอคัคีภยั - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm Bell,Manual 

Ststion,FHC,ระบบจ่ายนํา้ดบัเพลิง,ถงัดบัเพลิง 

แผงควบคมุสญัญาณ และประตหูนีไฟ ระบบRe-entry 

ตรวจสอบระบบเตือนภยั และปอ้งกนัอคัคีภยัใหใ้ชก้าร 

ไดด้ี ตามคู่มือแนะนาํผลติภณัฑ ์

* * * * * * 

6. การระบายนํา้ -  ตรวจสอบบ่อพกั ท่อระบายนํา้รอบโครงการบ่อหน่วง 

นํา้ และบ่อดกัขยะบรเิวณจดุเช่ือมท่อของโครงการกบั 

ท่อระบายนํา้บนถนนเพชรบรีุ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* 

 

 

หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การระบายนํา้ - ตรวจสอบเคร่ืองสบู ใหอ้ยู่ในสภาพดีสามารถใชง้านได ้

อย่างมีประสิทธิภาพ 

-  ตรวจสอบรัว้ คสล.โดยรอบโครงการใหอ้ยู่ในสภาพดี 

ไม่ชาํรุดเสียหาย 

* 

 

* 

* 

 

* 

* 

 

* 

* 

 

* 

* 

 

* 

* 

 

* 

7. ระบบบาํบดันํา้เสียรวม -  ตรวจสอบ ตกักากตะกอนไขมนั และทาํความสะอาด 

บ่อดกัไขมนั 

-  ตรวจสอบตะกอนในสว่นเกรอะ พรอ้มทัง้แจง้หน่วยงาน 

เขา้มาสบู กาํจดักากตะกอน 

-  ประกาศกระทรวจทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม  

เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํา้ทิง้จาก 

อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 

-  pH,BOD , SS,SetteableSolids,TDS , Sulfide , TKN 

 Fat Oil &Grease , 
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โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-61 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. ระบบบาํบดันํา้เสียรวม 

(ต่อ) 

-  ตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพการทาํงาน ทั่วไปใน

แต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัทาํรายงานสรุปผลการ

ทาํงานระบบบาํบดันํา้เสียรวมใน แต่ละเดือน ตามแบบ 

ทส.2 ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง เร่ืองกาํหนดหลกัเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มลูการจดทาํบนัทกึ

รายละเอียดและการรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบ

บาํบดันํา้เสีย พ.ศ.2555 (ตามบทบญัญตัิในมาตรา 80 

แห่ง พรบ.สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ 

พ.ศ.2535) 

-  ตรวจสอบบ่อพกั และท่อระบายนํา้รอบโครงการ 

และบ่อดกัขยะบรเิวณจดุเช่ือมของโครงการกบัท่อ 

ระบายนํา้ บนถนนเพชรบุรี 
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หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-62 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม  2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้ 

  8.1โครงสรา้งและ

สว่นประกอบสระว่ายนํา้ 

 

-  ตรวจสอบโครงสรา้งสระว่ายนํา้ การซมึนํา้ ใหอ้ยู่ใน 

สภาพดีอยู่เสมอ พืน้กระเบือ้งสระว่ายนํา้ ตอ้งไม่แตก 

หรือมีคมท่ีจะทาํอนัตรายได ้

-  ตรวจสอบรางระบายนํา้ลน้ ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  

ถา้มีการผกุรอ่น หรือชาํรุดตอ้งดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

-  ตรวจสอบอปุกรณเ์คร่ืองมือทาํความสะอาดสระวา่ยนํา้  

ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอถา้ทางเดินมีนํา้ขงัหรือลื่น  

ตอ้งดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

-  ตรวจสอบว่ามีปา้ยบอกระดบัความลกึสระว่ายนํา้ 

หรือไม่ 
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หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-63 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม  2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้ 

  8.1โครงสรา้งและ

สว่นประกอบสระว่ายนํา้

(ต่อ) 

 

-  ตรวจสอบแสงสว่าง บริเวณสระว่ายนํา้ใหอ้ยู่ในสภาพดี 

อยู่เสมอ 

-  ตรวจสอบหอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือ 

เก็บรองเทา้ ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  

-  ตรวจสอบอ่างลา้งมือ ลา้งตวั ลา้งเทา้และการเติม 

คลอรีน ใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

-  ตรวจสอบการรกัษาความสะอาดรอบสระว่ายนํา้ 

-  ตรวจสอบว่ามีการนาํสตัวใ์นบรเิวณสระว่ายนํา้หรือไม่ 
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    8.2 คณุภาพนํา้ในสระ

ว่ายนํา้ 

-  ตรวจสอบคณุภาพนํา้ในสระว่ายนํา้จาํนวน 2 จุดคือ 

สว่นลกึ และสว่นตืน้ ขณะผูท่ี้มาใชบ้รกิารมากท่ีสดุ 

-  ตรวจความใส สะอาด เศษผง หรือใบไมด้ว้ยสายตา 
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หมายเหต ุ: * ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

    8.2 คณุภาพนํา้ในสระ

ว่ายนํา้(ต่อ)  

เคร่ืองมือสาํหรบัตรวจวิเคา

ระหค์ณุภาพนํา้ 

-  pH meter ตอ้งสามารถตรวจวิเคราะหไ์ดใ้นช่วง3-9 

และอ่านค่าไดช่้วงละ 1 

-  Free and Total Chlorine Test Kit ตอ้งสามารถตรวจ

วิเคราะหไ์ดใ้นช่วง 0.2-2 ppm 

-  เคร่ืองกรองไม่มีการอดุตนั และนํา้ท่ีผ่านการกรองมี

ความสะอาด 

-  ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) อยู่ในช่วง 7.2 - 8.4 

-  ค่าคลอรีนอิสระ (Free chlorine) อยู่ในช่วง0.6 -1.0 

ppm 

-  ค่าคลอรีนท่ีรว่มกบัสารอ่ืน (Combined chlorine)อยู่

ในช่วง0.5 - 1.0 ppm 
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โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มระยะดาํเนินการ                                                                                                                           กรกฎาคม  – ธันวาคม  2568 

จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-65 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 
จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 

แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้(ต่อ) 

    8.2 คณุภาพนํา้ในสระ

ว่ายนํา้(ต่อ)  

เคร่ืองมือสาํหรบัตรวจ 

วิเคราะหค์ณุภาพนํา้ 

 

-  ตรวจวดัโคลิฟอรม์ แบคทีเรีย ทัง้หมด นอ้ยกว่า 10 ต่อ

นํา้ 100 มิลลิลิตร 

-  ตรวจวดัฟีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform)ตอ้งไม่พบ 

-  ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) อยู่ในช่วง80-100ppm 

-  ค่าความเป็นดา้ง Zcalcium hardness) อยู่ในช่วง 250-

600 ppm 

-  ความเขม้ขน้กรดไซยานรูกิ (Cyanuric acid)อยูใ่นช่วง 

30-60 ppm 

-  ตรวจความเขม้ขน้คลอไรด ์(Chloride) ไม่เกิน600ppm 
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หมายเหต ุ* ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 

 + ตรวจวดัอย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้ โดยจะมีการดาํเนินการในช่วงเดือนมิถนุายน และ เดือนธันวาคม  
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-66 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้(ต่อ) 

    8.2 คณุภาพนํา้ในสระ

ว่ายนํา้(ต่อ)  

เคร่ืองมือสาํหรบัตรวจ 

วิเคราะหค์ณุภาพนํา้ 

 

-  ตรวจความเขม้ขน้แอมโมเนีย (ammonia)ไม่เกิน 20 

ppm 

-  ตรวจความเขม้ขน้ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน50ppm 

-  ตรวจวดัแบคทีเรีย E.coli ตอ้งไม่พบ 

-  ตรวจวดัแบคทีเรีย Strephylococcusureuseตอ้งไม่

พบ 

-  ตรวจวดัแบคทีเรีย anroginosaตอ้งไม่พบ 
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    8.3 ความปลอดภยัจาก

อบุตัิเหตใุนการใชส้ระว่าย

นํา้ 

 

-  ตรวจสอบว่าตอ้งมีเชือก ทุ่นลอยนํา้ หรือวสัดอ่ืุนๆท่ีมี

สีสนัสดใส กาํหนดขอบเขตพืน้ท่ีของสระว่ายนํา้ 
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หมายเหต ุ* ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 

 + ตรวจวดัอย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้ โดยจะมีการดาํเนินการในช่วงเดือนมิถนุายน และ เดือนธันวาคม 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-67 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 
จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 

แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้(ต่อ) 

    8.3 ความปลอดภยั

จากอบุตัิเหตใุนการใช้

สระว่ายนํา้ 

 

 

 

 

 

 

 

-  ตรวจสอบตอ้งไม่วตัถสุิง่ของท่ีคาดว่าจะก่อใหเ้กิด

อนัตราย เช่นก่ิงไม ้ท่ีจ่มใตน้ํา้เป็นตน้ 

-  ปา้ยแสดงขอปฏิบตัิ ตอ้งมีขอ้ความอย่างนอ้ยดงันี ้

1.ตอ้งสวมชดุว่ายนํา้ท่ีสะอาด 

2.ตอ้งชาํระรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

3.ผูท่ี้เป็นโรคติดต่อ หา้มลงเลน่นํา้ในสระว่ายนํา้ 

4.หา้มนาํสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระ 

5.หา้มปัสสาวะ บว้นนํา้ลาย หรือสั่งนํา้มกูลงในสระ 

6.หา้มทาํสระว่ายนํา้สกปรก 

7.จาํนวนผูใ้ชง้านมากท่ีสดุท่ีสระว่ายนํา้รองรบัได ้

-  มีปา้ยแสดง "สถานท่ีเก็บสารเคมีอนัตราย" และ"หา้มเขา้" 
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หมายเหต ุ* ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 



โครงการไอดีโอ คิว ราชเทว ี
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-68 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้(ต่อ) 

    8.3 ความปลอดภยัจาก

อบุตัิเหตใุนการใชส้ระว่าย

นํา้(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

-  ระบบระบายอากาศใชง้านดี 

-  ไม่มีนํา้ซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคมี 

-  ตรวจสอบโทรศพัท ์ใหพ้รอ้มใชจ่้ายอยู่เสมอ 

-  ตรวจสอบความปลอดภยัในการใชส้ระว่ายนํา้ โดยตอ้ง

มีเจา้หนา้ท่ี 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร 100 คน 

-  ปา้ยแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือช่วยชีวิตคนจมนํา้ 

ตอ้งไม่มีสิ่งบดบงั สามารถเห็นไดช้ดัเจน  

-  โฟมช่วยชีวิต อย่างนอ้ย 2 อนั 

- ห่วงชชีูพ เสน้ผ่าศนูยก์ลางอย่างนอ้ย 15 นิว้ หรือ 

ทุ่นลอยผกูไวก้บัเชือกความยาวไม่นอ้ยกว่าความกวา้ง

ของสระว่ายนํา้ อย่างนอ้ย2 อนั 
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หมายเหต ุ* ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี        1-69 

 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม จดุเก็บตวัอย่าง/จดุดาํเนินการ 
แผนการตรวจวดัประจาํเดือนกรกฎาคม–ธนัวาคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

8.สระว่ายนํา้(ต่อ) 

    8.3 ความปลอดภยัจาก

อบุตัิเหตใุนการใชส้ระว่าย

นํา้(ต่อ) 

 

 

-  ไมช่้วยชีวิตหรือวตัถอ่ืุนใด ท่ีมีความ ยาวไม่นอ้ยกว่าท่ี

ปลายสูค่วามลกึของสระว่ายนํา้ 

-  เคร่ืองช่วยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่ 1 ชดุและเด็ก1ชดุ 
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9.ทศันียภาพ -  พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

-  ตรวจสอบการเจรญิเติบโตของตน้ไม ้หากพบว่า 

ตน้ไมเ้ห่ียวเฉา หรือตายใหบ้าํรุง ดแูลและปลกู 

ซ่อมแซมทนัที 

- ตดัก่ิงโดยควบคมุทัง้ทรงพุ่ม และความสงูของลาํดบัตน้ 

ดว้ยการตดัก่ิงไมด้า้นขา้งและดา้นบนออก 
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หมายเหต ุ* ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีกาํหนด 
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จดัทาํโดยนิติบคุคลอาคารชดุอาคารชดุ ไอดีโอ  คิว ราชเทว ี  1-70 

ความสอดคลอ้งกบัผงัเมือง     และกฎหมายอ่ืนๆ     ท่ีเก่ียวขอ้ง   

- ความสอดคลอ้งตาม  ตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.2556   

 พืน้ท่ีโครงการอยู่ในท่ีดินประเภท พ.5-1 (สีแดง) เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมท่ีมี วัตถุประสงค์

เพื่อใหใ้ชป้ระโยชนเ์ป็นศูนยพ์าณิชยกรรมหลัก เพื่อส่งเสริมความเป็น ศูนยก์ลางทางธุรกิจ การค้า การ

บริการ นันทนาการ และการท่องเท่ียวในระดับภูมิภาค เอเชียตะวันออกเฉียงใต ้ท่ีดินประเภทนี ้หา้มใช้

ประโยชนท่ี์ดินเพื่อกิจการตามท่ีกาํหนด 29 ประเภท 

 การออกแบบโครงการอาคารชุดไอดีโอ คิว ราชเทวีตัง้อยู่บนถนนเพชรบุรี (ถนน เพชรบุรี ซอย 9) 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร จัดเป็นอาคารขนาด ใหญ่พิเศษ และอาคารสูง และ

ประเภทของโครงการไม่ไดอ้ยูใ่นขอ้หา้มประกอบกิจการ 29 ประเภท 

การใชป้ระโยชนท่ี์ดินประเภทนี ้ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนี ้

 (ก) มีอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 10 : 1 (โครงการออกแบบใหม้ีค่า FAR 

เท่ากบั 9.95:1) 

 (ข) มีอตัราสว่นของท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 3 และใหม้ีพืน้ท่ีนํา้ซมึผ่าน

ได้เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละหา้สิบของพืน้ท่ีว่าง (โครงการออกแบบใหม้ีค่า OSR เท่ากับรอ้ยละ 

6.29 และใหม้ีพืน้ท่ีนํา้ซมึผ่าน ไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้รอ้ยละ 81.06 ของพืน้ท่ีว่าง) 

 ดงันัน้ การพฒันาโครงการบนพืน้ท่ีดินดงักลา่ว จึงมีความเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัท่ีตัง้โครงการ 

การใชป้ระโยชนท่ี์ดินโดยรอบ และสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดผงัเมืองและกฎหมายอ่ืนๆ 
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สภาพของโครงการปัจจบุนั 

 สภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่า โครงการอยู่ในช่วงเปิดดาํเนินการโครงการ แสดงสถานภาพ

การดาํเนินโครงการในปัจจบุนัไดด้งัรูปที ่1.6.1 

 

 
รูปท่ี 1.6-1 สถานภาพการดาํเนินโครงการในปัจจบุนั 

 


